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COMITE DE DEMOLITION

AVIS DE DEMOLITION COMPLETE
228, rue Meloche
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Fiche Information s

5]

Adresse : 228 rue Meloche Zone : H1-839
Lot: 1546 760

Cochez

 Cochez

Les immeubles assujettis :

un immeuble patrimonial;
un immeuble identifié a 'annexe A;
un immeuble datant de 1940 et moins.

Intervention qui sera fait sur le batiment pour étre considéré comme une démolition :

la destruction ou le démantelement de 40 % ou plus du volume d’'un immeuble, sans
égard aux fondations

Pour un immeuble patrimonial, il s'agit d’'une intervention qui entraine la destruction
ou le démantelement de 15 % ou plus du volume de lI'immeuble, sans égard aux
fondations.

Est assimilé a une démolition le fait de poser les actions suivantes :

1° déplacer un immeuble

2° détruire ou démanteler de plus de 50 % de la surface de I'ensemble des murs
extérieurs, incluant les ouvertures, mais pas les fondations;

3° la destruction ou le démantelement de plus de 50 % de la toiture;

4° la destruction ou le démantelement cumulatif de parties de batiment sur une
période de 36 mois ayant pour effet de constituer I'une ou l'autre des actions visées au
premier alinéa et aux paragraphes 1° et 2° du second alinéa.

Commentaires, si applicable

Non
Non
Avant 1939

Commentaires, si applicable

100%
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Explications |z

Exposeé:

Le propriétaire actuel demande l'autorisation de démolir totalement I'ancien chalet situé au 228 rue Meloche. Cette
résidence ne fait pas partie de lI'lnventaire Patrimonial de Vaudreuil-Dorion, mais a été construite avant 1940. La date de
construction est imprécise, mais la propriete est visible sur la photo aérienne de 1939. Il désire obtenir I'autorisation de
demolition puisque les travaux requis pour remettre la propriéete en état sont majeurs.

Le zonage est H1, soit unifamiliale isolée.
Un projet de construction pour une residence unifamiliale détachée a été deposeé.

La rue Meloche est identifiée comme chemin de paysage au Reglement sur les PIIA no 1277, le projet de reconstruction
sera donc présenté au CCU et au Conseil municipal.
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Démolition (photo aérienne de 1939)
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Déemolition

(certificat de localisation) —

1 546 749

1 546 760

Sup.: 823,8 m? mes.
816,1 m? cad. rén & fit.
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Motif de démolition

7. Motifs de la Demolition :

Veuillez trouver ci-joint un exposé écrit des motifs justifiant la démolition.

Il s'agit d’'un projet de demolition afin de reconstruire une maison unifamiliale.

Cela aidera a 'amelioration visuel du quartier et rendra le voisinage plus securitaire.

Le rapport d'inspection met en eévidence les difféerents domaines de préoccupation releves au
cours de l'inspection :

Structure : La structure du batiment est en mauvais état et necessite des reparations
importantes ou un remplacement complet. La pourriture et la detérioration des eélements en bois
ont eteé observees.

Electricité : plusieurs problémes ont été relevés dans le systéme électrique, tels que des fils
exposes, des boites de jonction ouvertes et des fils detaches. |l est recommande de faire appel
a un electricien qualifie pour évaluer et réesoudre ces problemes.

Intérieur : Des traces d’humidité et de contamination fongique ont été trouvees, necessitant
l'intervention immediate d'un specialiste qualifié.

Extérieur : Le revétement des murs extérieurs est endommagé ou mangquant, ce qui peut
entrainer des infiltrations d'eau et des dommages structurels.

Donc le batiment a atteint un point de degradation ou il n'est pas recupeérable.
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Démolition (photographie de I’extérieur du batiment)

' DESCRIPTION DU BATIMENT

Batiment Style Chalet un étage, pas de sous-sol ni fondation. Toiture en pignon avec revétement métallique. Revétement des
murs extérieurs en bois. Porte en métal a 'arriére et avant métal porte principale et en bois terrasse avant. Les fenétres sont
en metal et pvc.

Type de batiment:
= Autre : CHALET OU MAISON DE VILLEGIATURE

7

Vaudreuil
— Dorion



Extraits du rapport d’ins

Revétement
Type: Observation:
& Clin de vinyle B Revétement - Endommagé et/ou manguant

= Clin de bois naturel

pection

B Défaut a corriger

Nous avons observé que le revétement mural extérieur est endommageé et/ou manquant. Cette situation représente des
risques d'infiltration d'eau pouvant endommager les composantes ainsi que la structure derriére le revétement, et entrainer de
la moisissure nuisible pour la santé des usagés. Il est impératif de faire appel a un spécialiste qualifié afin de déterminer son
état exact, la/les causes effectives, connaitre 'ampleur des travaux a effectuer et les codts reliés.

facade avant

facade arriere

A% AW

Revétement de toit incliné

Type: Observation:
= Autre : Métal ® Signes de vieillissement
= A remplacer sous peu
& Indices de désordres

i;’%g Avertissement

MNous avons observé que le revétement est en mauvais état. Les détériorations et 'usure sont telles gu'elles nécessitent une
réfection importante ou le remplacement complet. Consulter un spécialiste en toiture pour obtenir une évaluation précise avant
la fermeture du dossier. Ne pas entreprendre de travaux d'isolation de I'entretoit et de finition du plafond avant d'avoir &liminé
tout risque d'infiltration d'eau.

toit de terrase

\'@g Avertissement

Nous avons observé que le revétement manifeste quelques signes de vieillissement a certains endroits (ondulations,
rétrécissements). Les dommages et la détérioration nous indiquent qu'une réfection sera a faire prochainement. Consulter un
spécialiste en toiture pour obtenir une évaluation précise.
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Signe d'infiltration d'eau et/ou contamination fongique

Extrait du rapport d’inspection

= Entre-toit - Infiltration d'eau antérieur (sec)

Nous avons observé des traces d'infiltration d'eau dans l'entretoit. Lors de notre visite, les zones affectées étaient séches.

Poutres et colonnes L'inspecteur ne peut déterminer a quel moment cette toiture aurait fuit dans le passé, pas plus que la cause exacte des fuites.
: i Inspecter régulierement le vide sous le toit. Faire effectuer les travaux qui s'imposent selon le cas. Consulter un spécialiste
Type: ; Observai_:lon. o qualifié afin d'évaluer et corriger cette situation.
Poutre en bois Pourriture - Certains éléments structuraux
@ Structure en piétre état - Majeure
ki Expertise recommandée

La structure du batiment est en piétre état. La structure intérieure du batiment, en trop mauvais état pour étre restaurée. Nous
recommandons une réfection de la structure. Nous recommandons de consulter un entrepreneur licencié avant la fermeture
du dossier.

Blocs de bétons servants a soutenir la maison
|sont fissurees par endroits

M Facade droite, avant.

- -

Les chevrons sembles endommagees
par l'eau

e

£  Réparation urgente

Nous avons observé la pourriture de certains éléments structuraux en bois. La pourriture témoigne de I'état de détérioration Sur ce mur.
avancée des éléments structuraux et peut étre dommageable pour la santé des occupants. Demander a un spécialiste en
structure de remplacer les éléments endommageés. Nettoyer, désinfecter et assécher les autres éléments qui sont peu

affectés. S'assurer que la cause du probléme (infiltration d'eau, mauvaise ventilation, etc.) est identifiée et corrigée.

Gouttiéres
Type: Observation:
Gouttieres en métal = Remplacer les gouttiéres
® Installation inadéquate des gouttiéres
& Défaut a corriger

Gouttiéres endommagées observée. Des gouttieres en mauvaise état ou laissées sans entretien, exposent votre maison a de
graves dommages. L'eau peut s'infiltrer dans le sous-sol par les fondations et causer des dommages tant a la maconnerie qu'a
la structure et aux revétements extérieurs de votre maison. Nous recommandons de remplacer les gouttiéres endommagées.

BXT v "9
» -
Al

facade arriere
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Extraits du rapport d’inspection

Salle de bain, d'eau, lavage et robinets #  Defauta corriger
La toilette bouge; mauvais ancrage au plancher. Le joint de cire a pu céder. Afin d'éviter des fuites d'eau et des dommages au
4 Information sous-plancher/structure, il est recommandé de re-sceller et de solidifier cette unité.

Certains travaux sont a parachever ou a corriger dans la salle de bain observé.

Lignes d'entrée de service aériennes/souterraines

Type: Observation:
& Alimentation aérienne par la cour latérale B L'accés au compteur électrique est obstrué
B Rouille

E Autre : Compteur retiré de I'embase électrique.

Panneau de distribution principal

Type: Observation:
® Panneau a disjoncteurs Autre : Signes de rouilles

ignes de roulles,
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Extraits du rapport d’inspection

=R Réparation urgente

Plusieurs anomalies ont été observées 4 l'installation électrique (fils & découvert, boites de jonction ouvertes, fils laches,
etc...). Par mesure de sécurité, nous recommandons de consulter un électricien licencié afin d'évaluer/corriger cette situation.

)

Plinthe endommagée au salon

Plinthe endommagee au salon.

Infiltration d'eau
-ils € ectru a decouvert dans la chambre Emplacement: Observation:
B Localisé a plusieurs endroits dans le batiment B Sec - Murs/Plafonds

= Signe d'humidité/condensation

=R Réparation urgente

MNous avons vu des traces d’humidité et/ou de contamination fongique (moisissure, bactérie ou levure) : faire effectuer les
travaux qui s'imposent selon le cas. Consulter un spécialiste qualifié afin d'évaluer et corriger cette situation sans tarder.

.

Boite electrique a découvertjus
- ﬂ.‘ I

.\'l.;‘&‘
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Projet de construction Maison unifamiliale isolée |
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PrOJet de COnStFUCtIOn @ Maison unifamiliale isolée
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Criteres d’évaluation |

Le COMITE DOIT :

considérer la valeur patrimoniale de I'immeuble et, le cas échéant, son statut de reconnaissance en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ,
chapitre P-9.002);

considérer |'histoire de I'immeuble, sa contribution a |'histoire locale, son degré d'authenticité et d'intégrité, sa représentativité d'un courant architectural
particulier et sa contribution a un ensemble a préserver;

considérer, s'il y a lieu, les oppositions recues a la demande de démolition;
considérer, entre autres, les éléments suivants ;
I'état de I'immeuble visé par la demande;

la détérioration de la qualité de vie du voisinage;

I'impact de la perte de I'immeuble dans son environnement et les effets sur les besoins en matiere de logement dans les environs;

le co(t de la restauration;
I'utilisation projetée du sol dégagé;

|la conservation de la végétation existante;

lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs logements, le préjudice causé aux locataires et les effets sur les besoins en matiere de logement dans les
environs;
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Recommandation *=

Le service de 'Aménagement du territoire est favorable pour |la demande de démolition pour les motifs suivants:

» La construction est détériorée en termes de structure, d’enveloppe du batiment et l'intérieur est en pietre état;

» Le secteur présente plusieurs propriétés requalifiées dans le secteur;

» Le projet de construction d’une résidence unifamiliale de volume similaire a I'existant, qui sera soumise au CCU pour
approbation de |'architecture, va apporter une plus-value pour le secteur.
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QUESTIONS ET COMMENTAIRES DU PUBLIC




QUESTIONS ET COMMENTAIRES DU COMITE
&

DECISION DU COMITE




